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Die Immobilie im Uberblick

Bundesland Nordrhein-Westfalen
PLZ, Stadt 40699 Erkrath
StraBBe Max-Planck-Str. 17

Art der Lage Gewerbegebiet

Objektdaten

Objektart Mietobjekt
Miete Preis auf Anfrage
Objekttyp Burogebaude
GrundstuckgroBe ca. 8.520,00 m?

Gesamtmietflache ca.5.000,00 m?

davon Buro vakant ca. 3.300 m?
Stellplatze 162
verflgbar ab sofort
Baujahr 1987
Objektzustand Fassade in 2012 neu gestaltet
Etagen 4.(1. UG + EG bis 3. OG)

Die Vermietung der Biirofldchen erfolgt provisionsfrei.

Objektbeschreibung

Es handelt sich um ein 4-geschossiges Biiro- und Geschafts-
haus mit Flachdach. Gebdaudekonstruktion und Architek-
tur sind modern gestaltet und entsprechen den iiblichen
Anforderungen fiir eine vergleichbare Biironutzung eines
Grofiraumbiiros mit Loftcharakter.

Das 4-geschossige Biirogebdaude verfiigt iiber ein ausge-
bautes Untergeschoss, in dem sich weitere Biiro- und auch
Lager-/Archivflachen befinden.

Ausstattung

Die Biiroflachen verfiigen iiber ein kompaktes jedoch
flexibles Flachenlayout fiir GrofRsraum- und Gemeinschafts-
biiros mit einer hohen Flacheneffizienz.

Die Biiros sind mit Teppichbdden oder hochwertigen La-
minat und Bodentanks ausgestattet. Das Gebdude verfiigt
iiber einen Personenaufzug und einen Lastenaufzug.

Dariiber hinaus stehen bis zu 162 Stellpladtze zur Verfiigung.
Eine ideale Verkehrsanbindung an die Autobahn und in

direkter Nachbarschaft zur Landeshauptstadt Diisseldorf
sind gegeben.

Zusammenfassung

Lage

gute Verkehrsanbindung des Gewerbegebietes, in unmittelbarer Nahe zu Dusseldorf

Vermietungssituation

77 % der Mieteinheiten sind kurzfristig verflghbar




Die Makrolage

Makrostandort

Erkrath ist eine Stadt im Kreis Mettmann in direkter Nach-
barschaft zur Landeshauptstadt Diisseldorf, bekannt auch
als Fundort von Knochenfragmenten eines Urzeitmenschen
im Jahr 1856. Etwa 180.000 Touristen und viele Wissen-
schaftler besuchen jahrlich das Neandertal Museum.
Erkrath ist jedoch nicht nur fiir seinen urzeitlichen Fund
bekannt, sondern weist als moderne Stadt viele positive
Eigenschaften fiir die Wirtschaft und seine Bevolkerung
auf. Auch die Nahe zahlreicher Hochschulen und Bildungs-
einrichtungen, mit ihrem grofien Potenzial an qualifizier-
ten Arbeitskréften, sei erwdahnt. Diese finden wiederum in
Erkrath ein breites Arbeitsplatzangebot, das sich vom In-
genieur mit vielseitigen und anspruchsvollen Aufgabenge-
bieten, iiber spannende Herausforderungen in Forschung
und Entwicklung, {iber eine Vielzahl von Tatigkeiten in der
Produktion, dem Handel oder dem wachsenden Dienstleis-
tungsbereich erstreckt.

Strukturdaten Bundesland

Bundesland Nordrhein-Westfalen
Flache 34.097,7 km?
Einwohnerzahl 17,6 Mio.*
Arbeitslosenquote 81%
Erwerbstatige 8,9 Mio.
Kaufkraftkennziffer (& =100) 100,3
Kaufkraft pro Kopf 20.685 €

Strukturdaten Stadt

Flache 26,9 km?
Einwohnerzahl 45.517*
Arbeitslosenquote 10,3 %
Erwerbstatige 11.047
Kaufkraftkennziffer (& =100) 13,9
Kaufkraft pro Kopf 23.410 €

* Stand 31. Dez. 2012
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Die Mikrolage

Mikrostandort Anbindung/Entfernung

Erkrath verfiigt neben seiner attraktiven Wohnlage in un-

lromttel:l)l.oarer I.\Ial.le zuGDusselg?rl;1 tiber f;ﬁgroﬁzqg];ge Ge}\;ver- Dusseldorf 20 Min. 27 km
egebiete mit einer Gesamtflachengrofse von iiber 91 ha. K&l 30 Min. 43 km

In diesen verkehrsgiinstigen Gewerbegebieten sind viele
mittelstdndische Betriebe und Unternehmen vertreten,
die in Groflunternehmen und Konzerne eingebunden sind. DB Hauptbahnhof Erkrath Nord 12 Min. 5 km
Das unternehmerische Spektrum der Branchen in Erkrath
ist grof3. Produzierende Unternehmen des Maschinenbaus
und der Elektrotechnik sowie global agierende Unter-
nehmen im Bereich der Medizin- und Biotechnik, aber
auch grof3e Handelsunternehmen und eine breite Palette

Erkrath 9 Min. 4 km

von Dienstleistern sind in Erkrath angesiedelt. Unterneh- A3 und A46
men, wie MENTOR GmbH & Co. Prizisions-Bauteile KG, Autobahn Autobahnkreuz Hilden
THIEL & HOCHE GMBH & CO. KG, NTN-SNR, als erster
japanischer Walzlagerhersteller, die Seco Tools GmbH .

Offentlicher

und die Grundfos GmbH, sind als leistungsstarke Unter- OPNV Bushaltestelle 500 m
nehmen am Standort Erkrath vertreten. Nahverkehr

Eingebettet in diese Umgebung befindet sich die Liegen-
schaft mit ihren attraktiven Biiroflichen. Die Lage im
Herzen des Gewerbegebietes Unterfeldhaus mit direkter
Autobahnanbindung an das Autobahnkreuz Hilden (A3
und A46) im Siiden der Stadt Erkrath und die unmittel-
bare Ndahe zur Landeshauptstadt Diisseldorf, mit ihrer
optimalen geographischen Lage zwischen Hilden, Solin-
gen, Wuppertal, Oberhausen, Miihlheim an der Ruhr und
Essen, unterstreicht die verkehrsgiinstige Integrierung im
Kreis Mettmann.
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Objektansichten

Ein Obijekt der berlinovo



Muster Flachenbelegungsplane
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berlinovo auf einen Blick

- 2006 als Unternehmen des Landes Berlin gegriindet

- Managementgesellschaft fiir das Portfolio geschlossener Immobilienfonds
- Berlin halt mehr als 98 % der Fondsanteile der 24 Fonds

- im Bestand 550 Objekte mit einem Wert von 3,8 Mrd. €, davon 8 im Ausland

Kennzahlen

Das Unternehmen

Bilanzsumme 670,5 Mio. €
Gesamtleistung 163,9 Mio. €
Eigenkapital 242,2 Mio. €
JahresUberschuss 58,5 Mio. €

Mitarbeiter ca. 350




Ansprechpartner

Herr Dirk Hilbrecht
Vermieter
Immobilienmanagement Gewerbe

T +49 30 25441-4715
F +49 30 25441-74715
hilbrecht@berlinovo.de

Die Vermietung der Biiroflidchen erfolgt provisionsfrei.

Weitere Infos zur Immobilie auch unter:
www.maxplanckiz.de

Max Planck

Ein Obiekt der berlinovo
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